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ANEXOS. 

Anexo 1: Copia literal de las Inscripciones 7ª y 8ª de la Finca nº 45.438 de Barakaldo. 

Anexo 2: Acta del Notario de Getxo D. Mariano Javier Gimeno Gómez-Lafuente en relación con 
las Normas de Comunidad y Reserva de derechos del Conjunto denominado 

08.10.2007 y el 04.03.2008 relativas a la Declaración de Obra Nueva y Constitución 
en Régimen de Propiedad Horizontal y a la Modificación de la Declaración de Obra 
Nueva y Constitución en Régimen de Propiedad Horizontal de la Finca registral nº 
45.438 de Barakaldo 
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En Bilbao, a 27 de enero de 2024. 

0. ENCARGO 

Se emite el presente informe por el despacho de abogados 
S.L.P. Alda. Mazarredo 6, 2º Izq., a petición de la Sra. 
Presidenta de la C.P. EL CARMEN 37-39 (CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN) DE BARAKALDO 
(C.I.F. nº:  H95506283). 

 

1. OBJETO. 

Constituye objeto del presente informe determinar el Régimen de participación en gastos de los 
elementos privativos UNO, DOS y TRES de la C.P. El Carmen 37  39 de Barakaldo. 

 

2. METODOLOGÍA. 

Para la elaboración del presente informe se ha analizado la siguiente documentación: 

 Inscripción registral (7ª) de la Declaración de Obra Nueva y Constitución en Régimen de 
Propiedad Horizontal de la Finca registral nº 45.438 de Barakaldo de 17.10.2007. 

 Inscripción registral (8ª) de Modificación de la Declaración de Obra Nueva y Constitución 
en Régimen de Propiedad Horizontal de la Finca registral nº 45.438 de Barakaldo de 
05.03.2008. 

 Acta del Notario de Getxo D. Mariano Javier Gimeno Gómez-Lafuente en relación con las 

relativas a la Declaración de Obra Nueva y Constitución en Régimen de Propiedad 
Horizontal y a la Modificación de la Declaración de Obra Nueva y Constitución en Régimen 
de Propiedad Horizontal de la Finca registral nº 45.438 de Barakaldo 

 

3. CONJUNTO RESIDENCIAL DE BARAKALDO. 

3.1. Declaración de obra nueva y constitución en régimen de propiedad horizontal del 
Conjunto residencial. 

ó ante el Notario de Getxo, D. 
M. Javier Gómez-Lafuente con el nº 3.883 de su protocolo, Escritura de declaración de obra 
nueva y constitución en régimen de propiedad horizontal del Conjunto Residencial El Carmen. 

El contenido de dicha escritura accede al Registro de la Propiedad de Barakaldo como inscripción 
7ª de la finca registral nº 45.438, según la cual:  
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 El Carmen 2, S.L.  ha procedido a su costa y expensas a la rehabilitación de 
los edificios existentes en la finca, transformándolos en residencia para la tercera edad y 
en apartamentos tutelados.  

 Se describen de manera somera las reformas realizadas. 

 Se consigna la nueva descripción de los edificios en base a la declaración del 
representante de la sociedad promotora de las obras. 

 Los dos edificios rehabilitados pasan a formar parte del denominado Conjunto Residencial 
El Carmen que se constituye en régimen de propiedad horizontal, estableciéndose las 
correspondientes normas comunitarias y estatuto.  

En fecha 04.03.2008 la misma promotora otorgó ante el Notario de Getxo D. M. Javier Gómez-
Lafuente con el nº 783 de su protocolo Escritura de rectificación de la Declaración de obra nueva 
y constitución en régimen de propiedad horizontal en relación con los siguientes extremos: 

 Se rectifica la descripción de la planta baja del edificio 39; 

 Se rectifican los linderos de los siguientes elementos independientes: local oriental en la 
planta baja del edificio 39, los apartamentos nº 1, 2 y 3 de las plantas primera a quinta del 
mismo edificio; 

 Se establece la vinculación del derecho de uso exclusivo a favor del local oriental en la 
planta baja del edificio 39; 

 Se rectifican ciertas normas de comunidad, creándose otras nuevas. 

En su composición física, el inmueble objeto de informe se configura como un conjunto 
residencial, El Carmen , constituido por dos edificios señalados con los nº 37 y 39 
de la Calle El Carmen (hoy nº 4 de la calle Eléctrica Nervión y 1 de la calle Dársena de Portu, 
respectivamente), en el barrio del Desierto del municipio de Barakaldo, y compuesto de un total 
de 88 elementos de aprovechamiento independiente o elementos privativos, constituidos por 
una Residencia de la Tercera Edad, dos Locales y 85 Apartamentos tutelados. 

 

3.2. Elementos de aprovechamiento independiente o privativos del Conjunto residencial. 

Los elementos privativos se describen en cuanto a su naturaleza, ubicación, superficie 
construida aproximada y coeficiente de participación como sigue: 

1. ELEMENTO UNO.- RESIDENCIA PARA LA TERCERA EDAD, constituida por toda la superficie 
del edificio señalado con el número 37 que consta de sótano, plantas baja, primera, 
segunda y tercera y la mayor parte de la superficie de la planta semisótano del edificio 
señalado con el número 39. 
Tiene una superficie total construida de 2.630,02 m², aproximadamente, de la que 
corresponde: 121,04 m², al sótano del edificio 37; 477,51 m², a la planta baja de edificio; 
453,62 m², a la planta primera del mismo edificio; 436,76 m², a la planta segunda del propio 
edificio; 220,64 m², a la planta tercera del repetido edificio número 37; y 920,45 m², a la 
zona de la planta semisótano de la edificio número 39 destinada al fin expresado. 
Se le asigna una cuota de participación de 32,290 %. 
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2. ELEMENTO DOS.- LOCAL EN DOS PLANTAS, semisótano y baja del edificio número 39 
comunicadas, vertical e independiente e interiormente.  
En la planta semisótano se halla en el ángulo norte, tiene una superficie construida de 88,19 
m², aproximadamente. El de la planta baja, que se distingue por Oriental, tiene una 
superficie construida de 164,34 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 3,255 %. 
 

3. ELEMENTO TRES.- LOCAL DE LA PLANTA BAJA que se distingue por Occidental del edificio 
número 39. 
Tiene una superficie construida de 246,09 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 5,565 %. 
 

4. ELEMENTO CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA notificado en el 
plano con el NÚMERO 1 y en la puerta con el NÚMERO 101, del edificio número 39. 

 Tiene una superficie construida de 43,41 m², aproximadamente.  
 Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %.  
 
5. ELEMENTO CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 2 y en la puerta con el NÚMERO 102, del edificio número 39 
 Tiene una superficie construida de 32,62 m², aproximadamente.  
 Se le asigna una cuota de participación de 0,535 %.  
 
6. ELEMENTO SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 3 y en la puerta con el NÚMERO 103, del edificio número 39 
 Tiene superficie construida de 43,07 m², aproximadamente  
 Se le asigna una cuota de participación de 0,705 % 
 
7. ELEMENTO SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 4 y en la puerta con el NÚMERO 104, del edificio número 39. 
 Tiene una superficie construida de cuatro 44,77 m², aproximadamente 
 Se le asigna una cuota de participación de 0,730 %. 
 
8. ELEMENTO OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 5 y en la puerta con el NÚMERO 105, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 43,92 m², aproximadamente.  

 Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %. 
 
9. ELEMENTO NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA tipificado en el 

plano con el NÚMERO 6 y en la puerta con el NÚMERO 106, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 42,20 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,690 %. 
 

10. ELEMENTO DIEZ.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 7 y en la puerta con el NÚMERO 107, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 41,52 m², aproximadamente.  
Se asigna una cuota de participación de 0,680 %.  
 

11. ELEMENTO ONCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 8 y en la puerta con el NÚMERO 108 del edificio número 3. 
Tiene una superficie construida de 42,83 m², aproximadamente. 
Se le asignan una cuota de participación de 0,700 %.  



CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN Rojas y Ochoa Estudio Jurídico 
BARAKALDO Abogados - Asesores Urbanistas 

 Rojas y Ochoa Estudio Jurídico S.L.P.  Alda. Mazarredo 6, 2º Izq.,  48001 Bilbao  Cód. Id. Fiscal: B 95205084 5 / 52 
Reg. Merc. Bilbao, Tomo 4.168, Folio 50, Hoja Bi-33901, Insc. 1ª 

12. ELEMENTO DOCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 9 y en la puerta con el NÚMERO 109, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 40,81 m², aproximadamente.  
Se les asigna una cuota de participación de 0,665 %. 
 

13. ELEMENTO TRECE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 10 y en la puerta con el NÚMERO 110, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 41,84 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,685 %. 
 

14. ELEMENTO CATORCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el número 11 y en la puerta con el número 111, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 39,63 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,645 %. 
 

15. ELEMENTO QUINCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el número 12 y en la puerta con el NÚMERO 112, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 43,85 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %.  
 

16. ELEMENTO DIECISÉIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 13 y en la puerta con el NÚMERO 113, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 43,87 m², aproximadamente.  

 Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %.  
 
17. ELEMENTO DIECISIETE. - APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en 

el plano con el NÚMERO 14 y en la puerta con el NÚMERO 114, del edificio número 39 
Tiene una superficie construida de 42,30 m², aproximadamente. Se le asigna una cuota de 
participación de 0,690 %.  
 

18. ELEMENTO DIECIOCHO. - APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en 
el plano con el NÚMERO 15 y en la puerta con el NÚMERO 115, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 42,94 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %. 
 

19. ELEMENTO DIECINUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado 
en el plano con el NÚMERO 1 y en la puerta con el NÚMERO 201, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 43,41 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %. 

20. ELEMENTO VEINTE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 2 y en la puerta con el NÚMERO 202, del edificio número 39.  
Tiene superficie construida de 32,62 m², aproximadamente.  
Se asignan cuarta de participación del 0,535 %. 
 

21. ELEMENTO VEINTIUNO.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en 
el plano con el NÚMERO 3 y en la puerta con el NÚMERO 203, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 42,73 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 % 
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22. ELEMENTO VEINTIDOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en 
el plano con el NÚMERO 4 y en la puerta con el NÚMERO 204, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 45,12 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,735 %. 
 

23. ELEMENTO VEINTITRÉS.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en 
el plano con el NÚMERO 5 y en la puerta con el NÚMERO 205, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 44,52 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,725 %. 

24. ELEMENTO VEINTICUATRO. APARTAMENTO TUTELADO DE PLANTA SEGUNDA, tipificado 
en el plano con el NÚMERO 6 en la puerta con el NÚMERO 206, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 41,61 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %. 
 

25. ELEMENTO VEINTICINCO.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado 
en el plano con el NÚMERO 7 y en la puerta, el NÚMERO 207, del edificio número 39,.  
Tiene una superficie construida de 41,52 m², aproximadamente.  

 Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %. 
 
26. ELEMENTO VEINTISEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en 

el plano con el NÚMERO 8 y en la puerta con el NÚMERO 208, del edificio número 39. 
 Tiene una superficie construida de 42,83 m², aproximadamente.  
 Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %. 
 
27. ELEMENTO VEINTISIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 9 y en la puerta con el NÚMERO 209, del edificio número 39. 
 Tiene una superficie construida de 40,81 m², aproximadamente. 
 Se le asigna una cuota de participación de 0,665 %. 
 
28. ELEMENTO VEINTIOCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 10 y en la puerta con el NÚMERO 210, del edificio número 39.  
Tiene una superficie construida de 41,84 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,685 %.  

29. ELEMENTO VEINTINUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado 
en el plano con el NÚMERO 11 y en la puerta con el NÚMERO 211, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 39,63 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,645 %. 
 

30. ELEMENTO TREINTA.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en el 
plano con el NÚMERO 12 y en la puerta con el NÚMERO 212, del edificio número 39. 
Tiene una superficie construida de 43,85 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %. 
 

31. ELEMENTO TREINTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 13 y en la puerta con el NÚMERO 213, del edificio 
número 39.  
Tiene una superficie construida de 43,64 m².  
Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %. 
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32. ELEMENTO TREINTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA 
tipificado en el plano con el NÚMERO 14 y en la puerta el NÚMERO 214, del edificio número 
39.  
Tiene una superficie construida de 42,55 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %. 
 

33. ELEMENTO TREINTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 15 y en la puerta con el NÚMERO 215, del edificio 
número 39. 
Tiene una superficie construida de 42,94 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %.  

34. ELEMENTO TREINTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO EN LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 1 y en la puerta con el NÚMERO 301, del edificio 
número 39. 
Tiene una superficie construida de 43,41 m², aproximadamente.  
Se asignan una cuota de participación de 0,710 %.  
 

35. ELEMENTO TREINTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 2 y en la puerta con el NÚMERO 302 del edificio 
número 39.  
Tiene una superficie construida de 32,62 m², aproximadamente 
Se le asigna una cuota de participación de 0,535 %.  
 

36. ELEMENTO TREINTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, tipificado 
en el plano con el NÚMERO 3 y en la puerta con el NÚMERO 303, del edificio número 39.  
Tiene superficie construida de 42,73 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %. 
 

37. ELEMENTO TREINTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 4 y en la puerta con el NÚMERO 304, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 45,12 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,735 %.  
 

38. ELEMENTO TREINTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 5 y en la puerta con el NÚMERO 305, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 44,52 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,725 %.  
 

39. ELEMENTO TREINTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 6 y en la puerta con el NÚMERO 306, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 41,61 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %.  
 

40. ELEMENTO CUARENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, tipificado en 
el plano con el NÚMERO 7 y en la puerta con el NÚMERO 307, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 41,52 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %.  
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41. ELEMENTO CUARENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 8 y en la puerta con el NÚMERO 308, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,83 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %.  
 

42. ELEMENTO CUARENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 9 y en la puerta con el NÚMERO 309, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 40,81 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,665 %.  

43. ELEMENTO CUARENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 10 y en la puerta con el NÚMERO 310, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 41,84 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,685 %. 
 

44. ELEMENTO CUARENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 11 y en la puerta con el NÚMERO 311, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 39,63 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,645 %. 
 

45. ELEMENTO CUARENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 12 y en la puerta con el NÚMERO 312, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 43,85 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %.  
 

46. ELEMENTO CUARENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 13 y en la puerta con el NÚMERO 313, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 43,64 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %.  
 

47. ELEMENTO CUARENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 14 y en la puerta con el NÚMERO 314, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,55 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %.  
 

48. ELEMENTO CUARENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 15 y en la puerta con el NÚMERO 315, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,94 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %.  
 

49. ELEMENTO CUARENTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 1 y en la puerta con el NÚMERO 401, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 43,41 m², aproximadamente.  
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Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %. 
 

50. ELEMENTO CINCUENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado en 
el plano con el NÚMERO 2 y en la puerta con el NÚMERO 402, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 32,62 m², aproximadamente.  
Se le asigna una cuota de participación de 0,535 %. 
 

51. ELEMENTO CINCUENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 3 y en la puerta con el NÚMERO 403, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,73 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %. 

 
52. ELEMENTO CINCUENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 4 y en la puerta con el NÚMERO 404, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 45,12 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,735 %. 

 
53. ELEMENTO CINCUENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 5 y en la puerta con el NÚMERO 405, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 44,52 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,725 %. 

 
54. ELEMENTO CINCUENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 6 y en la puerta con el NÚMERO 406, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 41,61 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %. 

 
55. ELEMENTO CINCUENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 7 y en la puerta con el NÚMERO 407, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 41,52 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %. 

 
56. ELEMENTO CINCUENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 8 y en la puerta con el NÚMERO 408, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,83 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %. 

 
57. ELEMENTO CINCUENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 9 y en la puerta con el NÚMERO 409, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 40,81 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,665 %. 
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58. ELEMENTO CINCUENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 10 y en la puerta con el NÚMERO 410, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 41,84 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,685 %. 

 
59. ELEMENTO CINCUENTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 11 y en la puerta con el NÚMERO 411, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 39,63 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,645 %. 

 
60. ELEMENTO SESENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 12 y en la puerta con el NÚMERO 412, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 43,85 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %. 

 
61. ELEMENTO SESENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 13 y en la puerta con el NÚMERO 413, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 43,64 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %. 

 
62. ELEMENTO SESENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 14 y en la puerta con el NÚMERO 414, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 42,55 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %. 

 
63. ELEMENTO SESENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 15 y en la puerta con el NÚMERO 415, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 42,94 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %. 

 
64. ELEMENTO SESENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 1 y en la puerta con el NÚMERO 501, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 43,41 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %. 

 
65. ELEMENTO SESENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 2 y en la puerta con el NÚMERO 502, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 32,62 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,535 %. 

 
66. ELEMENTO SESENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 3 y en la puerta con el NÚMERO 503, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 42,73 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %. 
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67. ELEMENTO SESENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 
tipificado en el plano con el NÚMERO 4 y en la puerta con el NÚMERO 504, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 45,12 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,735 %. 

 
68. ELEMENTO SESENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 5 y en la puerta con el NÚMERO 505, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 44,52 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,725 %. 

 
69. ELEMENTO SESENTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 6 y en la puerta con el NÚMERO 506, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 41,61 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %. 

 
70. ELEMENTO SETENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 7 y en la puerta con el NÚMERO 507, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 41,52 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,680 %. 

 
71. ELEMENTO SETENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 8 y en la puerta con el NÚMERO 508, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 42,83 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %. 

 
72. ELEMENTO SETENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 9 y en la puerta con el NÚMERO 509, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 40,81 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,665 %. 

 
73. ELEMENTO SETENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 10 y en la puerta con el NÚMERO 510, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 41,84 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,685 %. 

 
74. ELEMENTO SETENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 11 y en la puerta con el NÚMERO 511, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 39,63 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,645 %. 

 
75. ELEMENTO SETENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 12 y en la puerta con el NÚMERO 512, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 43,85 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,715 %. 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN Rojas y Ochoa Estudio Jurídico 
BARAKALDO Abogados - Asesores Urbanistas 

 Rojas y Ochoa Estudio Jurídico S.L.P.  Alda. Mazarredo 6, 2º Izq.,  48001 Bilbao  Cód. Id. Fiscal: B 95205084 12 / 52 
Reg. Merc. Bilbao, Tomo 4.168, Folio 50, Hoja Bi-33901, Insc. 1ª 

76. ELEMENTO SETENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado 
en el plano con el NÚMERO 13 y en la puerta con el NÚMERO 513, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 43,64 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,710 %. 

 
77. ELEMENTO SETENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 14 y en la puerta con el NÚMERO 514, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,55 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,695 %. 

 
78. ELEMENTO SETENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 15 y en la puerta con el NÚMERO 515, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 42,94 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,700 %. 

 
79. ELEMENTO NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado en el plano 

con el NÚMERO 1 y en la puerta con el NÚMERO 601, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 38,07 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,620 %. 

 
80. ELEMENTO OCHENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado en el 

plano con el NÚMERO 2 y en la puerta con el NÚMERO 602, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 40,30 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,660 %. 

 
81. ELEMENTO OCHENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 3 y en la puerta con el NÚMERO 603, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 56,85 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,620 %. 

 
82. ELEMENTO OCHENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 4 y en la puerta con el NÚMERO 604, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 57,41 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,625 %. 

 
83. ELEMENTO OCHENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 5 y en la puerta con el NÚMERO 605, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 57,03 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,930 %. 

 
84. ELEMENTO OCHENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 6 y en la puerta con el NÚMERO 606, del edificio 
número 39. 
Tiene superficie construida de 52,19 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,850 %. 

 
85. ELEMENTO OCHENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, 

tipificado en el plano con el NÚMERO 7 y en la puerta con el NÚMERO 607, del edificio 
número 39. 
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Tiene superficie construida de 42,39 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,690 %. 

 
86. ELEMENTO OCHENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 8 y en la puerta con el NÚMERO 608, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 57,04 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,930 %. 

 
87. ELEMENTO OCHENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 9 y en la puerta con el NÚMERO 609, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 42,39 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,880 %. 

 
88. ELEMENTO OCHENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado 

en el plano con el NÚMERO 10 y en la puerta con el NÚMERO 610, del edificio número 39. 
Tiene superficie construida de 43,13 m², aproximadamente. 
Se le asigna una cuota de participación de 0,705 %. 

 
A efectos clarificadores, se reproduce a continuación tabla representativa de los anteriores 
datos: 
 

 
  

ELEMENTO PORTAL Nº PLANTA NATURALEZA Nº SUPERFICIE COEF.
37 Sótano, PB, P1, P2, P3
39 SEMISÓTANO

DOS SEMISÓTANO Y PB 252,53 3,255%
TRES PB 246,09 5,565%
CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 101 43,41 0,710%
CINCO APARTAMENTO TUTELADO 102 32,62 0,535%
SEIS APARTAMENTO TUTELADO 103 43,07 0,705%
SIETE APARTAMENTO TUTELADO 104 44,77 0,730%
OCHO APARTAMENTO TUTELADO 105 43,92 0,715%
NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 106 42,20 0,690%
DIEZ APARTAMENTO TUTELADO 107 41,52 0,680%
ONCE APARTAMENTO TUTELADO 108 42,83 0,700%
DOCE APARTAMENTO TUTELADO 109 40,81 0,665%
TRECE APARTAMENTO TUTELADO 110 41,84 0,685%
CATORCE APARTAMENTO TUTELADO 111 39,63 0,645%
QUINCE APARTAMENTO TUTELADO 112 43,85 0,715%
DIECISÉIS APARTAMENTO TUTELADO 113 43,87 0,715%
DIECISIETE APARTAMENTO TUTELADO 114 42,30 0,690%
DIECIOCHO APARTAMENTO TUTELADO 115 42,94 0,700%
DIECINUEVE APARTAMENTO TUTELADO 201 43,41 0,710%
VEINTE APARTAMENTO TUTELADO 202 32,62 0,535%
VEINTIUNO APARTAMENTO TUTELADO 203 42,73 0,695%
VEINTIDOS APARTAMENTO TUTELADO 204 45,12 0,735%
VEINTITRES APARTAMENTO TUTELADO 205 44,52 0,725%
VEINTICUATRO APARTAMENTO TUTELADO 206 41,61 0,680%
VEINTICINCO APARTAMENTO TUTELADO 207 41,52 0,680%
VEINTISÉIS APARTAMENTO TUTELADO 208 42,83 0,700%
VEINTISIETE APARTAMENTO TUTELADO 209 40,81 0,665%
VEINTIOCHO APARTAMENTO TUTELADO 210 41,84 0,685%
VEINTINUEVE APARTAMENTO TUTELADO 211 39,63 0,645%
TREINTA APARTAMENTO TUTELADO 212 43,85 0,715%
TREINTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 213 43,64 0,710%
TREINTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 214 42,55 0,695%
TREINTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 215 42,94 0,700%

UNO 2.630,02 32,290%

P1

P2

LOCAL EN DOS PLANTAS

39

LOCAL DE LA PLANTA BAJA

RESIDENCIA PARA LA 3ª EDAD
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TREINTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 301 43,41 0,710%
TREINTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 302 32,62 0,535%
TREINTA Y SÉIS APARTAMENTO TUTELADO 303 42,73 0,695%
TREINTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 304 45,12 0,735%
TREINTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 305 44,52 0,725%
TREINTA Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 306 41,61 0,680%
CUARENTA APARTAMENTO TUTELADO 307 41,52 0,680%
CUARENTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 308 42,83 0,700%
CUARENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 309 40,81 0,665%
CUARENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 310 41,84 0,685%
CUARENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 311 39,63 0,645%
CUARENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 312 43,85 0,715%
CUARENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 313 43,64 0,710%
CUARENTA Y  SIETE APARTAMENTO TUTELADO 314 42,55 0,695%
CUARENTA Y  OCHO APARTAMENTO TUTELADO 315 42,94 0,700%
CUARENTA Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 401 43,41 0,710%
CINCUENTA APARTAMENTO TUTELADO 402 32,62 0,535%
CINCUENTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 403 42,73 0,695%
CINCUENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 404 45,12 0,735%
CINCUENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 405 44,52 0,725%
CINCUENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 406 41,61 0,680%
CINCUENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 407 41,52 0,680%
CINCUENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 408 42,83 0,700%
CINCUENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 409 40,81 0,665%
CINCUENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 410 41,84 0,685%
CINCUENTA Y  NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 411 39,63 0,645%
SESENTA APARTAMENTO TUTELADO 412 43,85 0,715%
SESENTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 413 43,64 0,710%
SESENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 414 42,55 0,695%
SESENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 415 42,94 0,700%
SESENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 501 43,41 0,710%
SESENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 502 32,62 0,535%
SESENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 503 42,73 0,695%
SESENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 504 45,12 0,735%
SESENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 505 44,52 0,725%
SESENTA Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 506 41,61 0,680%
SETENTA APARTAMENTO TUTELADO 507 41,52 0,680%
SETENTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 508 42,83 0,700%
SETENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 509 40,81 0,665%
SETENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 510 41,84 0,685%
SETENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 511 39,63 0,645%
SETENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 512 43,85 0,715%
SETENTA Y SÉIS APARTAMENTO TUTELADO 513 43,64 0,710%
SETENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 514 42,55 0,695%
SETENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 515 42,94 0,700%
SETENTA Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 601 38,07 0,620%
OCHENTA APARTAMENTO TUTELADO 602 40,30 0,660%
OCHENTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 603 56,85 0,620%
OCHENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 604 57,41 0,625%
OCHENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 605 57,03 0,930%
OCHENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 606 52,19 0,850%
OCHENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 607 42,39 0,690%
OCHENTA Y SÉIS APARTAMENTO TUTELADO 608 57,04 0,930%
OCHENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 609 42,39 0,880%
OCHENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 610 43,13 0,705%
TOTAL 100,000%

P6
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3.3. Régimen de participación en gastos de los elementos privativos del Conjunto residencial. 

Por lo que hace al RÉGIMEN DE PARTICIPACIÓN EN GASTOS , el título constitutivo de la 
Comunidad de Propietarios en su versión corregida por Escritura de 04.03.2008 establece: 
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3.4. Categorización del sistema de gastos de los elementos privativos del Conjunto residencial. 

Las normas relativas al sistema de reparto de gastos establecido de esta manera permiten 
establecer la siguiente categorización: 

ELEMENTOS 

 

  

  

 

  

  

 

 

 

CATEGORIZACIÓN 
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Se incluyen en las antedichas categorías los gastos que a continuación detalladamente se 
reseñan: 
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3.5. Tablas representativas del sistema de reparto de gastos del Conjunto residencial. 

Se reproducen a continuación de manera gráfica las tablas representativas de: 

1. El reparto de gastos entre todos los elementos privativos del Conjunto. 
2. Los gastos en los que participa el Elemento de Residencia de la Tercera Edad UNO. 
3. Los gastos en los que participa el Local en dos plantas DOS. 
4. Los gastos en los que participa el Local occidental TRES 
5. Los gastos en los que participan los Apartamentos tutelados CUATRO á OCHENTA Y 

OCHO. 
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UNO DOS TRES (4 Á 88)
Residencia 3ª 

Edad
Local en 2 

plantas
Local en PB Apartamentos 

tutelados
Gastos ordinarios y extraordinarios en el exterior y en el interior del Edif. nº 37.
Gastos ordinarios y extraordinarios zona de unión o paso entre PB Edif. nº 37 y SS Edif. nº 39.

Norma 2 Gastos dependencias, instlaciones y contenido SS Edif. nº 39. En exclus.
Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y 
medianeros de las terrazas de PB, P1 y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.
Daños en la cubierta de Edif. nº 39 por la inspección, mantenimiento, reparación o sustitución 
de las antenas colectivas TV. Cuota Cuota Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación núcleo de escalera y ascensor en SS Edif. nº 39, su 
puerta a la plaza de Pormetxeta y su cerradura, incluso su sustitución, su puerta a la plaza de 
Pormetxeta y la cerradura de la misma, así como la sustitución de aquella y esta, en su caso de 
los elementos de dicho núcleo (escaleras desde la Plaza al local de la Finca 51159, ascensor y 
sus componentes, su seguro de conservación y mantenimiento y de responsabilidad civil por 
accidentes, el consumo de energía eléctrica, etc., su renovación, adecuación, reposición y 
sustitución su caso) y su red de iluminación, más los derivados del alta de todos los servicios 
del mismo, incluso el denominado R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de 
ascensor.

Hasta el 02.03.2057: Cuota Cuota Cuota

Desde 03.03.2057:    
Su cuota 

sobre la 1/2
Su cuota sobre 

la 1/2
La 1/2

Norma 5 Mantenimiento, reparación y sustitución sistema central de control y vigilancia de los 
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y del local TRES y 
elementos del puesto de recepción de la zona común de los apartamentos en PB.

Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento, reparación y sustitución de:
a) Cuarto de la limpieza junto al hueco de ascensor izda. de la P6 del Edif. nº 39, su puerta y 
cerradura.

maquinaria y demás contenido, incluso las instalaciones propias y privativas de dicha 
superficie y las puertas de las distintas dependencias, así como el consumo de energía eléctrica 

c) Puerta del portal, escalera continua hasta la P6, los vestíbulos en todas sus plantas, los 
pasillos de acceso a los apartamentos, las puertas que cierran el paso desde los vestíbulos 
hacia los pasillos distribuidores, las bocas de incendio equipadas (B.I.E.) con su respectiva 
manguera interior conectada la red directamente, los extintores, las cajas donde se encuentran 
aquéllas y éstos, los ascensores (incluso sus motores, mecanismos y cajas metálicas donde se 
encuentran, huecos por donde discurren, seguros de conservación y mantenimiento y de 
responsabilidad civil por accidentes, el consumo de energía eléctrica, etc.), la renovación, 
adecuación, reposición y sustitución de todo ello y de la red de iluminación de dichos 
elementos comunes, alta de todos los servicios de los mismos, incluso el denominado R.E.M.- 
de emergencia- instaladas en las cabinas y, general, todos los ocasionados por los servicios 
que utilicen los apartamentos. 
d) La adquisición, mantenimiento, reparación y reposición del mobiliario del portal, de la 
escalera continua hasta la P6, vestíbulos en todas las plantas y pasillos de conexión entre 
distribuidores y los apartamentos.

Norma 6bis
de la terraza descubierta por el retranqueo de la PB del Edif. nº 39. Cuota Cuota

Norma 7 Sueldo del profesional de los servicios sociales referencia a los usuarios de los apartamentos y 
responsable del control del sistema central de vigilancia y costo total de la entidad gestora de 
los apartamentos y elementos comunes para servicios de uso facultativo y espacio polivalente.

Cuota

Limpieza y conservación ordinaria del suelo de la porción de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39:
a) Zona 12,40 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS. En exclus.
b) Zona 3,70 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.
c) Zona 76,90 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.
Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la 
porción ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza.
Los gastos de limpieza y conservación ordinaria de su suelo de la terrazas descubiertas de uso
exclusico de los Apartamentos.

Individmte. a 
cada propiet.

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza. Propietario que 
tenga el uso

Norma 9 Limpieza, mantenimiento y reparación del armario en SS del Edif. nº 9 en el que se encuentra
la batería de regulación del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y
servicios y sustitución de todo ello.

Cuota Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación de  cuarto destinados a vertedero junto al hueco de 
ascensor izda. de la P6 del Edif. nº 39, su puerta y cerradura y de las instalciones y servicios de 
su interior, y su sustitución en su caso.

Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los 
vestíbulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energía eléctrica de parte de los apartamentos 
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitución.

Cuota Cuota Cuota Cuota

Mantenimiento, reparación y sustitución de detectores de incendio, elementos de la cámara
de visión, pulsador de alarma y demás instalaciones interiores privativas de cada
Apartamento.

Individmte. a 
cada propiet.

Mantenimiento, reparación y sustitución de instalaciones y servicios de detectores de incendio 
y pulsador para el caso de alarma del Elemento TRES en la PB del Edif. nº 39.

En exclus.

Mantenimiento, reparación y sustitución cámaras de visión exteriores de vigilancia del acceso 
al portal de los Apartamentos y del Local TRES. Cuota Cuota

Norma 12 Limpieza, mantenimiento y reparación de los armarios de instalaciones de contadores del 
consumo de agua caliente-calefacción y agua fría sitos en los distribuidores de las plantas P1 á 
P6 del edif. nº 39. 

Por partes 
iguales 

1. SISTEMA DE GASTOS PARA TODOS LOS ELEMENTOS DEL CONJUNTO.

Norma 3

Norma 4

Norma 7bis

Norma 8.-

Norma 10

Norma 11.-

Cuota Cuota

Norma 6

Cuota

Propietario que tenga atribuido el uso

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

NORMA GASTO
Local Finca 
nº 51159

Norma 1 En exclus.
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Norma 13 Limpieza, mantenimiento y reparación de los huecos por donde suben las instalaciones de 
electricidad y telecomunicaciones de los Apartamentos y de sus registros.

Por partes 
iguales 

Los gastos de:
a) Mantenimiento, limpieza, conservación y reparación cuartos en BC que acogen, entre otros,
la maquinaria, calderas, quemadores, bombas y demás instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefacción propios.
b) El consumo de energía eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.
c) Mantenimiento limpieza, reparación y sustituciones de la maquinaria, calderas,
quemadores, bombas y demás elementos mecánicos para la distribución de agua caliente
sanitaria y la calefacción, sitos en los cuartos del BC, así como el consumo por ellos de energía
eléctrica.
d) Mantenimiento, limpieza, reparación y sustitución de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. nº 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 15 Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitución de la gran escalera exterior de acceso a 
los Apartamento y al Local tres, sus elementos fijos, su iluminación y las dos plataformas 
montaescaleras de sus extremos, con sus elementos y consumo eléctrico.

Cuota Cuota

Norma 16 Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitución de los dos acumuladores o depósitos de 
agua caliente sitos en uno de los cuartos de la BC. Cuota Cuota

Mantenimiento, reparación y sustitución del mecanismo interior e individual de apertura
mecánica de las puertas de cada elemento, así como los relativos al mecanismo exterior si éste
fuera individual para el propio elemento.
Mantenimiento, reparación y sustitución del mecanismo general o común del videoportero de 
los apartamentos instalado en el exterior del portal de los mismos.

Por partes 
iguales 

Norma 18 Limpieza y conservación ordinaria del suelo de la porción de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39, cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos
TRES.

En exclus.

En relación con los gastos de terraza descubierta:
a) Conservación, mantenimiento y sustitución de la/s puerta/s que comunica/n el elemento 
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.
b) Consumo de energía eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego. 
c) Limpieza de gárgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida 
evacuación de aguas pluviales
Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios
centralizados de agua sanitaria y la calefacción.

Según consumo Según consumo Según consumo

Consumo de agua potable. Según consumo Según consumo Según consumo
Norma 21.- Consumo de agua correspondiente al Elemento DOS. En exclus.

a) Limpieza, mantenimiento y reparación -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitución- 
de los 2 cuartos en PB Edif. nº 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a 
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energía eléctrica de parte de los 
elementos del conjunto
b) Mantenimiento, reparación y sustitución del equipo y elementos propios instalados en los 
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto
c) Y los de energía, entretenimiento y reparación de las antenas colectivas de TV, su mástil, 
pantalla parabólica, amplificador y sus demás elementos e, incluso, su sustitución

Norma 23 Honorarios profesional externo que lleve la administración del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota

A cada propietario de manera individual
Norma 17.-

Norma 14

Cuota Cuota Cuota

Norma 19

El propietario que tenga atribuido el uso exclusivo de la terraza 
descubierta como enejo inseparable del elemento de su 

propiedad.

Norma 20.-

Norma 22

Cuota Cuota Cuota Cuota
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UNO DOS TRES (4 Á 88)
Residencia 3ª 

Edad
Local en 2 

plantas
Local en PB Apartamentos 

tutelados
Gastos ordinarios y extraordinarios en el exterior y en el interior del Edif. nº 37.
Gastos ordinarios y extraordinarios zona de unión o paso entre PB Edif. nº 37 y SS Edif. nº 39.

Norma 2 Gastos dependencias, instlaciones y contenido SS Edif. nº 39. En exclus.
Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y 
medianeros de las terrazas de PB, P1 y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.
Daños en la cubierta de Edif. nº 39 por la inspección, mantenimiento, reparación o sustitución 
de las antenas colectivas TV. Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 7bis Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la 
porción ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza.
Norma 8.- Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 

laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.
35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza. Propietario que 
tenga el uso

Norma 9 Limpieza, mantenimiento y reparación del armario en SS del Edif. nº 9 en el que se encuentra
la batería de regulación del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y
servicios y sustitución de todo ello.

Cuota Cuota Cuota

Norma 10 Limpieza, mantenimiento y reparación de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los 
vestíbulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energía eléctrica de parte de los apartamentos 
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitución.

Cuota Cuota Cuota Cuota

Los gastos de:
a) Mantenimiento, limpieza, conservación y reparación cuartos en BC que acogen, entre otros,
la maquinaria, calderas, quemadores, bombas y demás instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefacción propios.
b) El consumo de energía eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.
c) Mantenimiento limpieza, reparación y sustituciones de la maquinaria, calderas,
quemadores, bombas y demás elementos mecánicos para la distribución de agua caliente
sanitaria y la calefacción, sitos en los cuartos del BC, así como el consumo por ellos de energía
eléctrica.
d) Mantenimiento, limpieza, reparación y sustitución de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. nº 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 17.- Mantenimiento, reparación y sustitución del mecanismo interior e individual de apertura
mecánica de las puertas de cada elemento, así como los relativos al mecanismo exterior si éste
fuera individual para el propio elemento.
En relación con los gastos de terraza descubierta:
a) Conservación, mantenimiento y sustitución de la/s puerta/s que comunica/n el elemento 
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.
b) Consumo de energía eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego. 
c) Limpieza de gárgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida 
evacuación de aguas pluviales
Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios
centralizados de agua sanitaria y la calefacción.

Según consumo Según consumo Según consumo

Consumo de agua potable. Según consumo Según consumo Según consumo
a) Limpieza, mantenimiento y reparación -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitución- 
de los 2 cuartos en PB Edif. nº 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a 
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energía eléctrica de parte de los 
elementos del conjunto
b) Mantenimiento, reparación y sustitución del equipo y elementos propios instalados en los 
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto
c) Y los de energía, entretenimiento y reparación de las antenas colectivas de TV, su mástil, 
pantalla parabólica, amplificador y sus demás elementos e, incluso, su sustitución

Norma 23 Honorarios profesional externo que lleve la administración del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota

2. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPA EL ELEMENTO UNO

Norma 20.-

Norma 22

Cuota Cuota Cuota Cuota

Cuota

A cada propietario de manera individual

Norma 19

El propietario que tenga atribuido el uso exclusivo de la terraza 
descubierta como enejo inseparable del elemento de su 

propiedad.

Norma 14

Cuota Cuota

Propietario que tenga atribuido el uso

Norma 3
35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

NORMA GASTO
Local Finca 
nº 51159

Norma 1 En exclus.
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UNO DOS TRES (4 Á 88)
Residencia 3ª 

Edad
Local en 2 

plantas
Local en PB Apartamentos 

tutelados
Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y 
medianeros de las terrazas de PB, P1 y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.
Daños en la cubierta de Edif. nº 39 por la inspección, mantenimiento, reparación o sustitución 
de las antenas colectivas TV. Cuota Cuota Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación núcleo de escalera y ascensor en SS Edif. nº 39, su 
puerta a la plaza de Pormetxeta y su cerradura, incluso su sustitución, su puerta a la plaza de 
Pormetxeta y la cerradura de la misma, así como la sustitución de aquella y esta, en su caso de 
los elementos de dicho núcleo (escaleras desde la Plaza al local de la Finca 51159, ascensor y 
sus componentes, su seguro de conservación y mantenimiento y de responsabilidad civil por 
accidentes, el consumo de energía eléctrica, etc., su renovación, adecuación, reposición y 
sustitución su caso) y su red de iluminación, más los derivados del alta de todos los servicios 
del mismo, incluso el denominado R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de 
ascensor.

Hasta el 02.03.2057: Cuota Cuota Cuota

Desde 03.03.2057:    
Su cuota 

sobre la 1/2
Su cuota sobre 

la 1/2
La 1/2

Norma 6bis
de la terraza descubierta por el retranqueo de la PB del Edif. nº 39. Cuota Cuota

Limpieza y conservación ordinaria del suelo de la porción de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39:
a) Zona 12,40 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS. En exclus.
b) Zona 3,70 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.
c) Zona 76,90 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.
Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la 
porción ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza.
Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 35% de su cuota Cuota Cuota Cuota
EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza. Propietario que 

tenga el uso
Norma 10 Limpieza, mantenimiento y reparación de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los 

vestíbulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energía eléctrica de parte de los apartamentos 
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitución.

Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 17.- Mantenimiento, reparación y sustitución del mecanismo interior e individual de apertura
mecánica de las puertas de cada elemento, así como los relativos al mecanismo exterior si éste
fuera individual para el propio elemento.
En relación con los gastos de terraza descubierta:
a) Conservación, mantenimiento y sustitución de la/s puerta/s que comunica/n el elemento 
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.
b) Consumo de energía eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego. 
c) Limpieza de gárgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida 
evacuación de aguas pluviales

Norma 21.- Consumo de agua correspondiente al Elemento DOS. En exclus.
a) Limpieza, mantenimiento y reparación -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitución- 
de los 2 cuartos en PB Edif. nº 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a 
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energía eléctrica de parte de los 
elementos del conjunto
b) Mantenimiento, reparación y sustitución del equipo y elementos propios instalados en los 
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto
c) Y los de energía, entretenimiento y reparación de las antenas colectivas de TV, su mástil, 
pantalla parabólica, amplificador y sus demás elementos e, incluso, su sustitución

Norma 23 Honorarios profesional externo que lleve la administración del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota

Norma 8.-

3. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPA EL ELEMENTO DOS

A cada propietario de manera individual

Norma 19

El propietario que tenga atribuido el uso exclusivo de la terraza 
descubierta como enejo inseparable del elemento de su 

propiedad.

Norma 22

Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 4

Norma 7bis

Cuota Cuota

Propietario que tenga atribuido el uso

Norma 3
35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

NORMA GASTO
Local Finca 
nº 51159
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UNO DOS TRES (4 Á 88)
Residencia 3ª 

Edad
Local en 2 

plantas
Local en PB Apartamentos 

tutelados
Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y 
medianeros de las terrazas de PB, P1 y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.
Daños en la cubierta de Edif. nº 39 por la inspección, mantenimiento, reparación o sustitución 
de las antenas colectivas TV. Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 5 Mantenimiento, reparación y sustitución sistema central de control y vigilancia de los 
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y del local TRES y 
elementos del puesto de recepción de la zona común de los apartamentos en PB.

Cuota Cuota

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la 
porción ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza.
Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza. Propietario que 
tenga el uso

Norma 9 Limpieza, mantenimiento y reparación del armario en SS del Edif. nº 9 en el que se encuentra
la batería de regulación del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y
servicios y sustitución de todo ello.

Cuota Cuota Cuota

Norma 10 Limpieza, mantenimiento y reparación de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los 
vestíbulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energía eléctrica de parte de los apartamentos 
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitución.

Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 11.- Mantenimiento, reparación y sustitución de instalaciones y servicios de detectores de incendio 
y pulsador para el caso de alarma del Elemento TRES en la PB del Edif. nº 39.

En exclus.

Mantenimiento, reparación y sustitución cámaras de visión exteriores de vigilancia del acceso 
al portal de los Apartamentos y del Local TRES. Cuota Cuota

Los gastos de:
a) Mantenimiento, limpieza, conservación y reparación cuartos en BC que acogen, entre otros,
la maquinaria, calderas, quemadores, bombas y demás instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefacción propios.
b) El consumo de energía eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.
c) Mantenimiento limpieza, reparación y sustituciones de la maquinaria, calderas, 
d) Mantenimiento, limpieza, reparación y sustitución de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. nº 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 15 Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitución de la gran escalera exterior de acceso a 
los Apartamento y al Local tres, sus elementos fijos, su iluminación y las dos plataformas 
montaescaleras de sus extremos, con sus elementos y consumo eléctrico.

Cuota Cuota

Norma 16 Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitución de los dos acumuladores o depósitos de 
agua caliente sitos en uno de los cuartos de la BC. Cuota Cuota

Norma 17.- Mantenimiento, reparación y sustitución del mecanismo interior e individual de apertura
mecánica de las puertas de cada elemento, así como los relativos al mecanismo exterior si éste
fuera individual para el propio elemento.

Norma 18 Limpieza y conservación ordinaria del suelo de la porción de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39, cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos
TRES.

En exclus.

En relación con los gastos de terraza descubierta:
a) Conservación, mantenimiento y sustitución de la/s puerta/s que comunica/n el elemento 
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.
b) Consumo de energía eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego. 
c) Limpieza de gárgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida 
evacuación de aguas pluviales
Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios
centralizados de agua sanitaria y la calefacción.

Según consumo Según consumo Según consumo

Consumo de agua potable. Según consumo Según consumo Según consumo
a) Limpieza, mantenimiento y reparación -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitución- 
de los 2 cuartos en PB Edif. nº 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a 
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energía eléctrica de parte de los 
elementos del conjunto
b) Mantenimiento, reparación y sustitución del equipo y elementos propios instalados en los 
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto
c) Y los de energía, entretenimiento y reparación de las antenas colectivas de TV, su mástil, 
pantalla parabólica, amplificador y sus demás elementos e, incluso, su sustitución

Norma 23 Honorarios profesional externo que lleve la administración del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota

Norma 7bis

Norma 8.-

4. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPA EL ELEMENTO TRES

A cada propietario de manera individual

Norma 19

El propietario que tenga atribuido el uso exclusivo de la terraza 
descubierta como enejo inseparable del elemento de su 

propiedad.

Norma 20.-

Norma 22

Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 14

Cuota Cuota Cuota

Propietario que tenga atribuido el uso

Norma 3
35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

NORMA GASTO
Local Finca 
nº 51159
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UNO DOS TRES (4 Á 88)
Residencia 3ª 

Edad
Local en 2 

plantas
Local en PB Apartamentos 

tutelados
Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y 
medianeros de las terrazas de PB, P1 y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.
Daños en la cubierta de Edif. nº 39 por la inspección, mantenimiento, reparación o sustitución 
de las antenas colectivas TV. Cuota Cuota Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación núcleo de escalera y ascensor en SS Edif. nº 39, su 
puerta a la plaza de Pormetxeta y su cerradura, incluso su sustitución, su puerta a la plaza de 
Pormetxeta y la cerradura de la misma, así como la sustitución de aquella y esta, en su caso de 
los elementos de dicho núcleo (escaleras desde la Plaza al local de la Finca 51159, ascensor y 
sus componentes, su seguro de conservación y mantenimiento y de responsabilidad civil por 
accidentes, el consumo de energía eléctrica, etc., su renovación, adecuación, reposición y 
sustitución su caso) y su red de iluminación, más los derivados del alta de todos los servicios 
del mismo, incluso el denominado R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de 
ascensor.

Hasta el 02.03.2057: Cuota Cuota Cuota

Desde 03.03.2057:    
Su cuota 

sobre la 1/2
Su cuota sobre 

la 1/2
La 1/2

Norma 5 Mantenimiento, reparación y sustitución sistema central de control y vigilancia de los 
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y del local TRES y 
elementos del puesto de recepción de la zona común de los apartamentos en PB.

Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento, reparación y sustitución de:
a) Cuarto de la limpieza junto al hueco de ascensor izda. de la P6 del Edif. nº 39, su puerta y 
cerradura.

maquinaria y demás contenido, incluso las instalaciones propias y privativas de dicha 
superficie y las puertas de las distintas dependencias, así como el consumo de energía eléctrica 

c) Puerta del portal, escalera continua hasta la P6, los vestíbulos en todas sus plantas, los 
pasillos de acceso a los apartamentos, las puertas que cierran el paso desde los vestíbulos 
hacia los pasillos distribuidores, las bocas de incendio equipadas (B.I.E.) con su respectiva 
manguera interior conectada la red directamente, los extintores, las cajas donde se encuentran 
aquéllas y éstos, los ascensores (incluso sus motores, mecanismos y cajas metálicas donde se 
encuentran, huecos por donde discurren, seguros de conservación y mantenimiento y de 
responsabilidad civil por accidentes, el consumo de energía eléctrica, etc.), la renovación, 
adecuación, reposición y sustitución de todo ello y de la red de iluminación de dichos 
elementos comunes, alta de todos los servicios de los mismos, incluso el denominado R.E.M.- 
de emergencia- instaladas en las cabinas y, general, todos los ocasionados por los servicios 
que utilicen los apartamentos. 
d) La adquisición, mantenimiento, reparación y reposición del mobiliario del portal, de la 
escalera continua hasta la P6, vestíbulos en todas las plantas y pasillos de conexión entre 
distribuidores y los apartamentos.

Norma 6bis
de la terraza descubierta por el retranqueo de la PB del Edif. nº 39. Cuota Cuota

Norma 7 Sueldo del profesional de los servicios sociales referencia a los usuarios de los apartamentos y 
responsable del control del sistema central de vigilancia y costo total de la entidad gestora de 
los apartamentos y elementos comunes para servicios de uso facultativo y espacio polivalente.

Cuota

Limpieza y conservación ordinaria del suelo de la porción de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39:
a) Zona 12,40 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS. En exclus.
b) Zona 3,70 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.
c) Zona 76,90 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.
Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la 
porción ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. nº 39.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza.
Los gastos de limpieza y conservación ordinaria de su suelo de la terrazas descubiertas de uso
exclusico de los Apartamentos.

Individmte. a 
cada propiet.

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.

35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

EXCEPCIÓN: Mal uso de la terraza. Propietario que 
tenga el uso

Norma 9 Limpieza, mantenimiento y reparación del armario en SS del Edif. nº 9 en el que se encuentra
la batería de regulación del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y
servicios y sustitución de todo ello.

Cuota Cuota Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación de  cuarto destinados a vertedero junto al hueco de 
ascensor izda. de la P6 del Edif. nº 39, su puerta y cerradura y de las instalciones y servicios de 
su interior, y su sustitución en su caso.

Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparación de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los 
vestíbulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energía eléctrica de parte de los apartamentos 
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitución.

Cuota Cuota Cuota Cuota

Mantenimiento, reparación y sustitución de detectores de incendio, elementos de la cámara
de visión, pulsador de alarma y demás instalaciones interiores privativas de cada
Apartamento.

Individmte. a 
cada propiet.

Mantenimiento, reparación y sustitución cámaras de visión exteriores de vigilancia del acceso 
al portal de los Apartamentos y del Local TRES. Cuota Cuota

Norma 12 Limpieza, mantenimiento y reparación de los armarios de instalaciones de contadores del 
consumo de agua caliente-calefacción y agua fría sitos en los distribuidores de las plantas P1 á 
P6 del edif. nº 39. 

Por partes 
iguales 

Norma 13 Limpieza, mantenimiento y reparación de los huecos por donde suben las instalaciones de 
electricidad y telecomunicaciones de los Apartamentos y de sus registros.

Por partes 
iguales 

4. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPAN LOS APARTAMENTOS TUTELADOS.

Norma 10

Norma 11.-

Norma 7bis

Cuota Cuota

Propietario que tenga atribuido el uso
Norma 8.-

Norma 4

Norma 6

Cuota

Norma 3
35% de su cuota Cuota Cuota Cuota

NORMA GASTO
Local Finca 
nº 51159
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Es cuanto tenemos que informar en Bilbao, a 27 de enero de 2024. 

 
 
 
 
 
 
Fdo.: Raquel Rojas 
Abogado.
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