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SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE POSIELES USOS DE DOS
LOCALES SITUADOS EN PLAZA DARSENA DE PORTU 1
(RESIDENCIA EL CARMEN).

Se trata de dos locales situados en el edificio
denominado “Residencia El Carmen”, cuya
direccion es Plaza Darsena de Portu n° 1 (se
adjunta  imagen del callejero  municipal),
antiguamente C/El Carmen 39.

Los dos locales de referencia se sitian en la
planta baja y semisétano (sétano segiin catastro)
del edificio comunicados interiormente. Constan
de 164,34 m2 en planta baja y 88,19 m2 en s6tano.
Asimismo, al local situado en la planta baja le
corresponde el derecho exclusivo de una zona concreto de la porcion de terraza descubierta
existente en la planta baja de 12,40 m2.

El interesado solicita informacién sobre la posibilidad de que ambos locales puedan
ser incluidos en el régimen de usos del propio edificio, de manera que estos espacios
puedan ser habitables y convertirse en uno o dos apartamentos tutelados adscritos a la
actividad de Residencia Comunitaria existente.

En relacion con la consulta y de acuerdo con lo dispuesto en la normativa urbanistica
vigente se estima lo que se manifiesta en el presente

INFORME
PLANEAMIENTO EN VIGOR

El instrumento de planeamiento en vigor es el Plan General de Ordenacién Urbana,
aprobado definitivamente por parte de la Diputacion Foral en sesion celebrada el 16 de
noviembre de 1999, cuyo Texto Refundido se publica en el BOB n° 155 del 14 de Agosto
de 2000.

CLASIFICACIAN Y CALIFICACIAN GLOBAL

La parcela se encuentra sobre suelo clasificado como Urbano, con calificacién global
Residencial.
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*ORDENANZA DE APLICACIAN Y SITUACIAN URBANISTICA

El actualmente vigente PGOU remite su régimen urbanistico al establecido en las
anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS). Tal régimen
corresponde al contenido en la “Modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales de
Barakaldo en el Area de la Operacién Galindo” redactada para Bilbao Ria 2000 por el
Arquitecto D. Alberto Santander Orcasitas, aprobada con cardcter definitivo segtin Orden
Foral 697/97 de 29 de Octubre (BOB N°® 219 de 13/11/97), y cuyo Texto Refundido
corregido se publica en BOB N° 35 de 22/02/99. A este emplazamiento concreto, el
planeamiento le otorga un Uso Terciario y lo incluye dentro del catdlogo de proteccién con
PROTECCION ESTRUCTURAL.

Posteriormente, para este dmbito se tramitd la “Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana referida al drea Galindo Este”, presentado por Bilbao Ria 2000 y
redactado por el arquitecto Francisco de Leén, aprobado definitivamente el 19 de
septiembre de 2003 mediante Orden Foral n® 836.

Por iiltimo, el documento “Texto Refundido Plan Especial de Reforma Interior Torre
y Plaza Pormetxeta en Barakaldo”, aprobado definitivamente mediante acuerdo
Ayuntamiento Pleno en sesién 30 de junio de 2005, publicado en el BOB 140 de 26 de
julio, denomina a esta parcela como “TERCIARIO-1" y recoge las caracteristicas de la
misma del modo que se adjunta a continuacion:

“TERCIARIO - 1” (Edificio A.H.V. Plaza Pormetxeta)

e SUPERFICIE: 2.229 m2
e CALIFICACION PORMENORIZADA: Terciario (Aislada OR-7)

e CONDICIONES DE EDIFICACION:

Consolidacion del edificio de Oficinas Centrales de “Altos Hornos de Vizcaya" (Edificio
Catalogado. “ Proteccion Estructiral™)

Aprovechamiento edificatorio (Estimado): 7.050 m2c.

o CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

Se considera como caracteristicos del edificio compatibles todos los pormenorizados de los
globales Productivos, Terciario y Equipamiento en las condiciones establecidas en las
respectivas secciones del Tomo 1lI. Normativa de edificacion y Usos, del Plan General. Se
admite el uso para una vivienda por parcela como medximo para el vigilante y encargado o
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propietario. Dentro del caracteristico que corresponda se admitird compatibilidad en su interior
con otro de acuerdo con las condiciones establecidas para la categoria I en la citada normativa.

o CONDICIONES DE EJECUCION:
- Lazona de uso pormenorizado “Terciario-1" constituird una parcela tinica e indivisible.

El PGOU lo incluye en el Catilogo de Proteccién, en la categoria de “PROTECCION
ESTRUCTURAL?”, regulado segiin las Fichas y Articulos siguientes:
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GA-02

Edificio de Oficinas de A.H.V. (1946)

1. Fotogralia

Vista del exterior del edificio.

2. Planta
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rGA -02 Edificio de Oficinas de A.H.V. (1946)

3. Localizacién
Calle el Carmen, 37

4. N° Hoja
6113d2

5, Descripcién del Bien Inventariado

Edificio adosado a oo mds pequefio que presenta una planta de mariposa, Consta de sdtano, planta
baja y scis pisos. El acceso al mismo, de cardcter neocldsico, se realiza por una escalinata de picdra
sobre la que se levantan cuatro columnas déricas que soportan una balaustrada de piedra y barandilla
metilica rematado en frontén. La fachada principal destaca por la multitud de ventanales que se
abren cn ella, los dinteles sobresalientes, la cornisa sobre la cuarta planta, los vanos arqueados de la
planta superior y la combinacion de piedra y ladrillo.

6. Valoracién

Construido en 1946 como ampliacién del edificio de oficinas adosado. Aunque se le encargd al
mismo arquitecto (Manuel M* Smith), su tipologia cs muy diferente de la de aquél. Caracterizado por
su gran monumentalidad, destaca la sobria elegancia de la decoracién,

7. Observaciones

8. Grado de Proteccidn
PROTECCION ESTRUCTURAL
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GA-03

Edificio de Oficinas de A.H.V. (1911)

1. Fotografia

Vista de la fachada de la calle El Carmen

2. Planta
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| GA-03 Edificio de Oficinas de A.H.V. (1911)

3. Localizacién
Calle cl Carmen, 39

4. N” Hoja
6113d2

5. Descripcion del Bien Inventariado
Edificio adosado a otro de mayores proporciones. De planta rectangular consta de tres cuerpos,
uno central de planta baja y tres pisos, flanqueado por dos con una altura menos. La fachada
principal s¢ caracteriza por la abundante decoracion a base de molduras y por la combinacion de
picdra y ladrillo caravista.

6. Valoracion

Construido en 1911 por cl celcbre arquitecto vizeaino Manuel M* Smith ¢ Ybarra, dentro de un
proyecto de ampliacion de las primeras oficinas de In empresa, ya desaparecidas, para albergar cl
Salén de Juntas del Conscjo de Administracion y otras dependencias del alto persenal. Destaca la
sobria elegancia de la decoracion.

7. Observaciones

8. Grado de Proteccién
PROTECCION ESTRUCTURAL
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CAPITULO Il: ORDENANZAS ESPECIALES DE PROTECCION.
Articulo 7.02.01- Catdlogo de Proteccidn.

Estas ordenanzas regulan las actuaciones que afectan al patrimonio edificado y
de espacios libres que mantienen apreciables valores historicos, artisticos y testimoniales.

El instrumento principal lo constituye el catdiogo individualizado de construcciones
y espacios, los cuales se agrupan en funcidén de fres categorias de valoracién / proteccién
gradual, estas son:

Proteccion Integral, Conservacion estructural y Rehabilitacion / Renovacidn.
Articulo 7.02.02- Documentacion complementaria previa a la intervencién.

El propietario que desee intervenir en un bien incluide en el Catdlogo de
Proteccion, previamente a la solicitud de licencia municipal, presentard en el
Ayuntamiente una documentacion en donde se aportardn los dolos del estado actual
del edificio catalogado, incluyendo planos de plantas, alzados, secciones, cubierlas y
detalles constructivos necesarios para la descripcion y el diagndsfico estructural y
conslructivo del inmueble.

El auter de Ila documentacion serd técnico competente y atendera
fundomentalmente a lo relacionado con los elementos protegidos.

Asi mismo, aportard de forma clara los aspectos bdsicos de la propuesta de
intervencion que se pretenda y sus implicaciones en los temas objeto de proteccién.

Los servicios técnicos municipales a la vista de la documentacion presentada, y de
las visitas que se consideren oportunas, redactardn un informe técnico en donde se
aclaren, objetiven y concrelen, si fuera necesario, las determinaciones de proteccién del
edificio catalogado.

La decumentacion complementaria y el informe municipal constituiran el contexto
previo a la redaccién del proyecto técnico y la solicitud de la licencia comespondiente.

En este contexto quedardn identificados para el edificio en cuestion los aspectos
que, siendo objeto de una valoracion absoluta, habrdn de ser mantenidos fisicamente,
diferencidndose de otros que, siendo objete de una valoracidn referencial, se podrdn
reconsiruiry reinferpretar y, finalmente, de los que sin valor podrian ser eliminados.

Articulo 7.02.04- Ordenanza de Proleccién Estructural.
1. Definicion y dmbito de aplicacién:

Estdn sometidos a esta ordenanza los edificios, sin que puedan ser catalogados en
senfido estricto como monumenlos, poseen un notable valor constructivo, estilistico y/o
eslélico como elemenios represenialivos de formas de construccion, distribucién y
decoracion histaricos. Frente al caracter singular, y con gran frecuencia publico, de los
edificios calificados como de Proteccidn Integral, el cardcter de los edificios incluidos
dentro de esta ordenanza especial es mds civil, homogéneo y repetitive, aunque
conservando cada uno de ellos una peculior identidad que los significa dentro de su
grupo de edad/situacicn.

El ambito de aplicacicn es asimismeo vn conjunto disconfinuo que se extiende a las
distintas zonas de la civdad.

2. Politica de aplicacién:

La polilica de aplicacion es lo rehabilitacién, entendida como el conjunto de
operaciones que, conservando las caracferisticas tipoldgicas, estructurales y decerativas
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fundamentales de cada edificio, frata de que ésle recupere o conserve las condiciones
de seguridad, comodidad y adecuacicn funcional mds favorables para la pervivencia de
la vida Ufil del conienedor.

Dentro de las intervenciones definidas por el Decrelo de Rehabilitacion del
Patrimonio n® 21471996 de 30 de julio, las que serian de aplicacion bdsicamenle a esla
categoria de edificios son:

- Restouracion conservadora lipos A y B.
- Conservacion y Ornato.

- Consolidacién.

3. Intervenciones auvtorizadas:

al Condiciones de cardcter general:

En foda obra o intervencion que afecle a un edificio calificado denfro de esta
catlegoria se deberdn mantener las caracteristicas volumétricas, distributivas y decorativas
bdsicas del edificio. Los edificios complementarios en planta baja que no formen una
unidad consiructiva con el edificio principal no estdn somelidos a la obligacion de ser
rehabilitados y pueden renovarse deniro de los condiciones sefialadas en los pdmafos
anferiores;

- La restauracion de fachadas externas o internas permitiéndose en éstas modificaciones
parciales, como aperiura de hvecos, que no alleren la unidad composifiva. La
restauracion de espacios intericres cuando sean elementos de especial valor estilistico.

- La consolidacion con sustitucion de las paries no recuperables sin modificar la posicion
o cota de elementos como muros portantes, forjados o bévedas, escaleras y cubieria
con restablecimiento del material de cobertura original. En el caso de modificaciones
de cotos de forjados deberdn mantenerse las cotas de ventanasy linea de comisa.

- Lo eliminacidn de anadidos degradantes y cualquier género de obra de época
reciente que no revistan interés o confrasten negativamente con las caractersticas
arquitectdnicas originales de la construccion, de su unidad edificaloria o de su
enfomo.

- La intreduccion de instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias fundamentales,
siempre que se respete lo anteriormente mencionado.

- La consolidacion y en su caso, suslifucion de los elementos estructurales en malas
condiciones por olfros nuevos con posibles modificaciones de cotas de forjudos en
parte de la construccion.

- En el caso de intervenciones de conservacion y omato, éstas no tendrdn incidencia en
la estabilidad de la edificacion (cimentacion y estructura). En el caso de afecciones al
interior se regulardn por los apartados anteriores.

- En el caso de obras de pequena envergadura, como reparaciones de cubiertas,
impermeabilizaciones, suslituciones de carpinieria, reparaciones de elemenlos, las
acluaciones deberdn incorporar soluciones constructivas y materiales similares o
compatibles con los originales.

- En el caso de obras de consolidacion, se permiten la susiifucion de elementos
esifructurales danados, procurando reponer, en la medida de lo pesible, con materiales
similares a los originales. La modificacién de cotas de forjados se permitird siempre que
no se modifique las colas de venianas y comisas. Uno vez finalizadas las obras de
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consolidacion deberdn rehacerse los elementos que hayan sido afectados con las
mismas condiciones de forma y distribucién anteriores.

b) Tratamiento de las plantas bajas:

- Se prohiben las que afecten a la estructura en planta baja y que no vayan dirigidas a
la conservacion o restauracién de la misma.

- No se alterard el orden en la proporcién de los huecos originales.

- Se dejardn al descubierto los elementos verticales de la estructura o machones y no se
permitird adosar a ellos mds elementos que los necesarios para la sujecion e instalacion
de toldos.

El plano del escaparate y de las puerlas de acceso se refranqueard veinticinco (25]
cenfimetros de lo alineacion de la fachada comespondiente.

Cuando se aborden obras que ofecten a plantas bajos en las que se hayan producido
alteraciones sustanciales, se podrd exigir la restitucion de la parfe en que se aclue, a su
eslado original,

- Enlas fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios, excepto
en los huecos de planta baja, dentro de los que se podrdn inserlar anuncios y lelreros
que no deberdn exceder de sesenta {60) centimetros de altura, ni sobrepasar un (1)
metro cuadrado de superficie, debiendo ir siempre situado por debajo de los foldos ¥
marquesinas. También podrdn admitirse, dentro de esas mismas dimensiones, soluciones
en tubo de nedn o lelras sueltas de tipo cldsico, siempre que su colocacién no suponga
peligro para la integridad de la fachada, ni oculte elementos ornamentales o dificulte
ia contemplacién del conjunto, ni sean agresivas para el ambiente o claramenie
inconvenientes con las caracteristicas histérico-artisticas del inmueble.

La ficha urbanistica remite el edificio a la ordenanza OR-7 —regulado en los articulos
del 6.08.01 al 6.08.06 del Tomo [II. Ordenanza de edificacién y Usos del PGOU que se
incluyen a continuacién. No obstante, este edificio contard con las limitaciones expuestas
en el catdlogo de proteccién.

CAPITULO Vill: ORDENANZA OR-7 INDUSTRIAL TERCIARIO AISLADO.
Articulo 6.08.01- Definicidn y ambito de aplicacién.

Se incluyen en esto ordenanza las zonas especialmente disenadas para albergar
actlividades industriales, de almacenaje o mixlas que requieren parcelas y superficies
edificadas de tamafiio medio a la vez que una occupdacidn del espacio intensiva.

Arficulo 6.08.02- Clasificacién.

No se establecen grados en esta ordenanza.

Arficulo 6.08.03- Condiciones de parcela.

1. Parcela minima y mdxima:

La parcela tendra una superficie minima de 1,000 m2.
2, Frente minimo y mdximo de parcela:

El frente minimo de parcela se establece en 20 mi.
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Arliculo 6.08.04- Condiciones de ocupacién de parcela.
1. Refranqueos obligatorios:

Se exige un retranqueo minimo a linderos, laterales y de fondo, de 7 mi; y de 8 ml al frente
de viario publico.

Los refranqueos se entienden como espacios libres de foda edificacién o instalaciones
fijas.

El espacio libre que determina al frente de la parcela el retranqueo obligatorio, deberd
quedar exento de toda instalacién fija distinta al aparcamiento de vehiculos en superficie,
y al menos una banda de 3 ml en contaclo con la alineacion oficial deberd ajardinarse y
arbolarse.

La superficie de parcela libre de edificacion, en los bandas definidas por los refranqueos
obligatorios a linderos, y a fachada, quedard fotalmente libre de obstdculos,
perfectamente nivelada y con firme capaz para soportar el paso de camiones de 16 Tn
en un ancho minimo de 3 ml

2. Porcentaje mdximo de ocupacién de parcela:
Se permite una ocupacién maxima sobre rasante del 70 % de parcela.
3. Cemamientos:

Son obligatorios en el frenie a la via publica, pudiendo no obstanie, optarse por ampliar la
acera de ésta llevando el ciere a la propia edificacion. Esta solucion sélo podrd
adoptarse para tramos completos comprendidos entre dos vias fransversales consecutivas
y con fratamiento homogéneo foda su superficie.

Si se realizan cieres, eslos deberdn ser opacos, incluso en las portadas de acceso, hasta
una altura de 1,85 ml pudiendo prolongarse hasta un mdximo de 2,20 ml con elementos
metdilicos. Los materales de ciere serdn durables y de buena conservacion, debiendo
garantizarse su armdnica composicion con los maleriales vlilizados en la fachada del
edificio.

Arliculo 6.08.05- Condiciones de la edificacicn.

1. Altura de la edificacién:

La altura mdxima de comisa, alero, base de cubierlas en dienfe de sierra o soluciones
similares serd de 12 ml tanto para cuerpos de oficinas como para naves o falleres.

En los casos en que, previa justificacion expresa, se requieran por exigencia de lipo
técnico mayores alturas de elementos especificos, se admilira hasta un maximo de 20 ml
de allura tolal de estos.

2. Edificabilidad:
a) Parametros edificatorios:

La edificabilidad se establece en 0,85 m2c/m2. A eslos efeclos se confabilizaran la
superficie de las distinias plantas de los edificios de oficinas, de almacenaje o similares.
La superficie de las naves de produccion o almacenaje en horizontal se contabilizard
una sola vez cen independencia de su allura, siempre que no existan forjodos
infermedios que definan cen claridad pisos diferenciados.

A estos efectos no se contabilizardn pasarelas interiores o elementos consiructivos
similares imprescindibles para el proceso productive siempre que no afeclen a mds del
10% de la superficie total de cada nave ni que tengan dimensiones fanchura)
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superiores a 6,50 ml. Tampoco se contabilizaran los espacios de aparcamiento o
almacenaje al aire libre o bajo toldiilos o elementos ligeros y abiertos por los laterales.

3. Condiciones de separacién:

Entre edificios de nueva planta dentro de la misma parcela la separacién minima se

establece en 7 mi.

Arliculo 6.08.06- Condiciones de uso y compalibilidad.

1. Cuadro de compatibilidad de usos:

CATEGORIA I
UucCcI TOCHBSARCLDPGEG G
pisos|1 5 2[4 ] | Isnuacion 3
PRIMERA[1 5] | 2|4 e |sTuACION 3
BAJA[TS| - STUACION 2
soTANO| y STUACION 1
R P T E A
CATEGORIA Il
UCITOCHBSARCLDPTEG
15 | [sruacions
! 5 I 21 4- " S/ B
; ‘ SITUACION 2
R P T E A

!:} AUTORIZADO

R Residenclal

RU Resid. Unifamiliar
RC Resid. Colecliva
P Productivo

III AUTORIZADO CON CONDICIONES :I PROHIBIDO

T Terciardo
TO Oficinas y bancos

TH Hotlel y residencias

ES Sanilario/asstencial EP Defensa
EA Admon. publica
TC Comercios y mercados ER Religioso

EC Cultural/docente

EG Servicios gener
A Estaclonamienfos
AE Area estacionam
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2. Condiciones del uso caracteristico:

El uso caracteristico es el productivo compatibie con los usos terciarios en edificaciones

aisladas.

3. Condiciones de compatibilidad con el uso caracteristico:

1-Se autoriza en planta de piso, siempre que esté relacionado con el domicilio
permanente del titular, no ocupe mds de la mitad de la superficie total del mismo, y no
exceda de un mdximo de 75 m2 Utiles. Se folera el uso de oficinas existentes, que estén
desde proyecto y licencia, parcial o totalmente destinadas expresamente a esie uso,
respetandose incluso en fransmisiones

2 - Se permiten esios uses cuando se relacionan con el uso establecido en plania baja
mediante una conexién interna de caraclernsticas adecvadas al desarrollo de la
aclividad.

3-Se admite el uso de vivienda, una vivienda por parcelo como maximo, para el
vigilante, encargado o propietario.

El uso “apartamento tutelado™ corresponde segiin la definicién de usos del PGOU al
Uso Equipamiento Sanitario/Asistencial, que conforme al Cuadro de compatibilidad y Usos
del 6.08.06 del PGOU, Categoria 1, sitvacion 2 (local en planta baja), se encuentra admitido
sin condiciones. Por el contrario, para una situacion 1 (local en sétano), el uso se encuentra
prohibido, siendo los tnicos usos posibles el de Estacionamiento (Area estacionamiento,
Guarderia-aparcamiento  y  Garaje-aparcamiento) y  Productivo  (Industrial o
Talleres/almacenes). Cabe considerar que el uso caracteristico del edificio sea el de
Residencia Comunitaria incluido en el global de Equipamiento como Sanitario Asistencial,
autorizado en Categoria Il Situacién 3%, esto es, en edificio aislado, asi como en el apartado
sobre Condiciones de Uso y Dominio de la ficha “TERCIARIO — 17 (Edificio A.H.V. Plaza
Pormetxeta) del Plan Especial de Reforma Interior Torre y Plaza Pormetxeta anteriormente
citado.

En conclusién, desde el punto de vista urbanistico el local en planta admite el uso de
“‘apartamento tutelado” sin condiciones.

Con independencia de lo anterior, serd de aplicacion lo establecido en el Decreto
19572006, de 10 de octubre, de segunda modificacion del Decreto sobre los servicios
sociales residenciales para la tercera edad de Gobierno Vasco (BOPV n® 206, del 26 de
octubre de 2006) que, entre otros aspectos, en su articulo 6, recoge las condiciones de la
gestion de los mismos:

6.— Gestidn de los apartamentos:

6.1.— Con cardcter general, deberd existir una entidad gestora de servicios sociales
que garantizard tanto la gestion de los apartamentos tutelados, como la de los elementos
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comunes del edificio, destinados a la prestacién de servicios de uso facultativo y espacio
polivalente.

6.2— La citada entidad deberd estar inscrita en el correspondiente registro de
servicios sociales, cuya existencia deberd acreditar en el momento de presentacion de la
solicitud de autorizacion previa.

6.3.— El proyecto de gestion de la entidad deberd incluir qué gastos correspondientes
a los servicios se deferminardn y pagardn individualmente.

6.4~ Asi mismo, la entidad gestora de los apartamentos, o en su defecto la
propietaria de los mismos, deberd garantizar la continuidad en el tiempo de la prestacion
de los servicios de tutela, asi como un modelo de gestion de orientacion social.

6.5~ Cualquiera que sea la férmula de gestion elegida en cada caso, ésta deberd
garantizar el mantenimiento del recurso para la tipologia de personas usuarias
establecidas en el presente Decreto. En este sentido, la gestion de los apartamentos se
deberd regir por el principio de que a la conclusion de su utilizacion, y con independencia
del motive de esa finalizacion, el uso del apartamento deberd revertir en la entidad gestora
para que proceda a su reasignacién a otras personas demandantes del servicio, que
cumplan los requisitos establecidos.

En Barakaldo, es lo que se informa a los efectos oportunos.

La Jefa de la Seccion Técnica de El Jefe del Servicio Técnico de
Urbanismo Urbanismo
Sara Crespo Labeaga Ramon Mardones Ibarra
Arquitecto Técnico Arguitecto
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